28 BAUEN UND TECHNIK

INTEGRATION IN DIE GEBAUDESTEUERUNG

DW 03/2020

Klimafreundliche
Stromversorgung

Immer &fter werden Wohnhduser mit Photovoltaik-
Mieterstromanlagen ausgestattet. Am Beispiel ei-
nes Neubaus im Berliner Bezirk Mitte wird deutlich,
was bei der technischen Planung und Durchfih-
rung zu beachten ist, um die Anlage optimal in die
Gebdudesteuerung zu integrieren.

m die Energieeffizienz der Gebdude und
die Wohnqualitat fiir ihre Bewohner
maflgeblich zu verbessern, installiert
die Berliner Bau- und Wohnungsge-
nossenschaft von 1892 eG (1892 eG) in
ihrem Geb&dudebestand zu-
nehmend klimafreundliche Energielgsun-
gen. Seit 2019 sind auf mehreren Gebduden
Mieterstromanlagen installiert worden, die
den Bewohnern giinstigen Okostrom vom
eigenen Dach anbieten.
Auch bei ihrem Neubau in Berlin-Mitte {
entschied sich die Genossenschaft fiir eine

solare Mieterstromanlage. Der Dienstleister ) Daniel
Solarimo {ibernahm die komplette techni-  Fiirstenwerth
sche Planung und Durchfithrung, um die Geschaftsfihrer
. T " Solarimo GmbH
Anlage optimal in die Geb&dudesteuerung zu BERLIN

integrieren. Diese Integration der {iber 100
Solarmodule sowie der weiteren, fiir den Mieterstrom
notwendigen Komponenten in die Haustechnik ist
exemplarisch fiir die Herausforderungen, die sich
bei der Umsetzung von derartigen Projekten sowohl
in Neubauten als auch Bestandsimmobilien stellen
konnen.

Mieterstrom und technische Integration

Bei einem Mieterstromprojekt, wie dem der 1892 eG,
wird der auf dem Dach produzierte Sonnenstrom
direkt im Haus an die Bewohner verkauft, ohne das
Offentliche Netz zu belasten. Gesetzlich festgeschrie-
benist dabei ein Strompreis, der mindestens 10 % un-

ter dem des 6rtlichen Grundversorgers liegt, sodass
der Strom nicht nur CO,-frei, sondern auch giinstig
fiir die Bewohner ist. Sollten die Solarmodule einmal
weniger als den benétigten Strom produzieren, lie-
fert der Mieterstromdienstleister nach. Im Fall der
1892 eG ist festgelegt, dass das 100 % 6kologisch, per
Wasserkraft produzierter Strom ist.

Die Integration der einzelnen Komponenten ei-
nes Mieterstromsystems in die Haustechnik ist nicht
trivial. Wie die Infografik auf Seite 30 vereinfacht
zeigt, miissen neben den Solarmodulen auf dem Dach
im gesamten Gebaude Kabel verlegt werden und die
Verbindung der Solarmodule mit dem Haustech-
nikraum gewéhrleistet sein. Weiterhin miissen ein
Wechselrichter und Summenzéhler eingerichtet und
auf dem Dach Sekuranten errichtet werden, die zur
Wartung der Solarmodule dienen. Vor diesem Hinter-
grund empfiehlt sich die frithzeitige Zusammenarbeit
mit einem erfahrenen Dienstleister, der die nétige
Expertise mitbringt und in der Lage ist, gemeinsamen
mit den anderen Gewerken Losungen zu finden.

PV-Mieterstrom in der Elektroplanung
berlicksichtigen

Im Mieterstromprojekt der 1892 eG war zum Beauf-
tragungszeitpunkt der Solaranlage die Elektropla-
nung fiir das Neubauprojekt bereits finalisiert. ,Erste
Erfahrungen mit Mieterstrom haben wir in einem
Bestandsgebaude auf dem Nachbargrundstiick des
Neubaus gesammelt. Hier haben uns Konzept und
Beratung in der Planungs- und Bauphase so gut ge-
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Die Erfahrungen mit dem Mieterstromprojekt auf einem benachbarten Bestandsgebd&ude fihrte zu dem
Entschluss der 1892 eG, den Neubau ebenfalls mit PV-Anlagen und Mieterstrom auszustatten

Viele Dachflachen erméglichen
Mieterstromprojekte, doch die Einbindung in
die Gebdudesteuerung ist nicht trivial

fallen, dass wir entschieden haben, auch den bereits
geplanten Neubau damit auszustatten®, erklart Dirk
Lonnecker, Vorstandsmitglied der Genossenschaft,
die nachgelagerte Entscheidung.

Schnell wurde Kklar, dass im Elektrotechnikraum
nicht ausreichend Platz fiir die Elektroschranke,
den Summenzéhler sowie den PV-Einspeisezihler

1892 eG

vorhanden war. Insbesondere der Schrank fiir den
Summenzihler erfordert iiber einen Meter freie
Wandflache, da eine Wandlermessung mit den dazu
erforderlichen Sicherheitsvorrichtungen benotigt
wird. In diesem Fall waren die urspriinglich geplanten
Zahlerschrianke noch nicht in Auftrag gegeben, sodass
sie gemeinsam mit dem ausfiihrenden Elektriker
eingeplant werden konnten. Die gemeinsam erarbei-
tete Losung sah schliefRlich vor, die Zdhlerplatze fiir
den Mieterstrom in die Zdhlerschrianke des Hauses
zu integrieren — eine platzsparende und elegante
Variante, die alle technischen Anforderungen erfiillt.
Fiir den Einbau des erforderlichen Wechselrich-
ters war jedoch weiterhin zu wenig Platz vorhanden.
Dieser wurde daher in einem eigens angefertigten
Wetterschutz aus Stahl und Aluminium auf dem Dach
des Gebdudes platziert, was schlussendlich sogar
einen Vorteil bietet: Der erzeugte Strom wird mit-
tels Wechselspannung iiber eine eigens installierte
Leitung zum Einspeisepunkt im Keller des Hauses
geleitet. In dieser Konstellation entstehen weniger
elektrische Verluste als bei einer Gleichspannungs-
iibertragung, wie sie normalerweise genutzt wird.

Dachelemente und PV-Anlagen
aufeinander abstimmen

Neben den Haustechnikraumen im Keller spielt das

Die Berliner Bau- und Wohnungsgenossenschaft von 1892 eG wurde am . o .
9. Mérz 1892 gegrilindet und bietet ihren rund 17.500 Mitgliedern knapp Dach eine zentrale Rolle fiir die Installation von PV-

7.000 Wohnungen in Berlin und Brandenburg. Eine eigene, genossen- Mieterstrom. Im Praxisfall der 1892 eG war auch
schaftliche Spareinrichtung steht ihren Mitgliedern zudem zur Verfiigung. hier die Planung des Daches inklusive Aufbauten
www.1892.de wie Liiftungen und Entwisserung bereits finali- >




Heute
Stromversorgung eines Mehrfamilienhauses
mit Solaranlage
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Kleines Kraftwerk, groBe Wirkung
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Die Solaranlage besteht aus Photovoltaikmodulen. Diese setzen
sich aus Solarzellen zusammen, die das Sonnenlicht in elekirische
Energie umwandeln.

Der Gleichstrom aus der Solaranlage wird mit einem Wechselrichter
in Wechselstrom umgewandelt. Dieser benétig ausreichen Platz auf
dem Dach oder im Haustechnikraum.

Hausanschluss und Zdhlertechnik missen verbaut werden. Diese
Verkntpfungspunkte zwischen Solarstrom im Haus und Strom aus

dem Netz verteilen den Strom verbrauchernah im hauseigenen Netz.

Der gréBte Teil des Solarstroms flieBt in den Direktverbrauch im
Haus. Diesen Strom kénnen die Mieter fir ihre elektrischen Geréte
im Haushalt nutzen.

Strom, der im Haus nicht benétigt wird, wird in das 6rtliche Verteil-
netz eingespeist. Umgekehrt wird fehlender Strom aus dem Netz
bezogen um eine liickenlose Stromversorgung zu gewdbhrleisten.

Um mehr Solarstrom direkt im Haus verbrauchen zu kénnen, wird
Strom, der nicht im Haus benétigt wird, in einem Batteriespeicher
fur den spateren Verbrauch gespeichert.

An einer Ladesdule kénnen die Bewohner des Hauses ihre Elektro-
fahrzeuge mit Strom aus der Solaranlage laden.

Solarstrom unterstiitzt die Stromversorgung z. B. der Warmepumpe
fur das Warmwasser und fur die Heizung im Gebdude.
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Energieversorgung eines Mehrfamilienhauses
mit Solarenergie
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siert, bevor der Mieterstromdienstleister beauftragt
wurde. Dadurch konnten zwar die Aufbauten in der
Anordnung der Module direkt berticksichtigt wer-
den, nachteilig war allerdings die Positionierung der
Sekuranten, die in Hinblick auf die Arbeitssicherheit
bei Wartungseinsitzen auf dem Dach eingeplant
waren. Das Stahlseil zwischen den Sekuranten hétte
keine sinnvolle Anordnung der Solarmodule zuge-
lassen. So wurde auch hier in Abstimmung zwischen
Mieterstromexperte und Fachplaner eine Losung ge-
funden, die sowohl ausreichend grofle Modulfelder
als auch Sicherheit bei Wartungseinsitzen auf dem
Dach ermoglicht.

Ein Schritt in Richtung Energiezukunft

Nach erfolgreichem Abschluss der Bauarbeiten im
Gebaude und an der Mieterstromanlage kénnen
die Bewohner seit dem Erstbezug im Oktober 2019
glinstigen und nachhaltigen Strom direkt von der
Solaranlage auf dem Dach beziehen. Die mehr als
100 Solarmodule sorgen fiir etwa 30 kwp installier-
te Leistung. Der Solarstrom kann zu 85 % im Haus
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verbraucht werden und spart 13,3 t CO, pro Jahr ein.
Das entspricht etwa dem Effekt von knapp 1100 deut-
schen Buchen, die CO, aus der Atmosphére einlagern.

,Wir wollten ein Zeichen fiir unsere Untersttit-
zung der Energiewende setzen und gleichzeitig un-
seren Bewohnern die Mdglichkeit geben, von den
glinstigeren Strompreisen zu profitieren,” beschreibt
Dirk Lonnecker die Motivation hinter dem Projekt.
,Wir sind uns bewusst, dass es weder fiir Bestands-
bauten noch fiir einen Neubau, in dem Stadium, in
dem wir uns fiir die Installation des Mieterstrom-
konzepts entschieden haben, Blaupausen gibt. Umso
zufriedener sind wir mit den Losungen, die umge-
setzt wurden.”

Neben den Vorteilen fiir die Bewohner sind Mie-
terstromanlagen auch fiir Genossenschaften und
andere Bautréager eine zukunftstrachtige Investition.
Sowohl bei Neubauten als auch im Rahmen von Sa-
nierungsmafinahmen sollten Mieterstromdienstleis-
ter moglichst friih in die Planung einbezogen werden.
So konnen nicht nur die Module, sondern auch alle
weiteren notwendigen technischen Bauanpassungen
rechtzeitig berticksichtigt werden. Dies gilt auch fiir
die Ausfiihrungsphase, in der vor allem die Baufrei-
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Die Kraft der Sonne nutzen - die 1892 eG entschied sich fiir eine
klima- und kundenfreundliche Mieterstromlésung

heit fiir den Installationstermin der Solarmodule
gewahrleistet sein muss. Wird Mieterstrom in einem
Contracting-Modell abgenommen, so entfallen fiir
den Auftraggeber zusatzlich alle Kosten und Pflichten
rund um die Wartung und den Betrieb der Anlage
sowie der Verkauf des Stroms an die Mieter. —




